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Sitzungsvorlage 11/2025

Sitzung des Technischen Ausschusses am 24.02.2025 offentlich

Flurstiick 5481/2, NordstraRRe 14;
Erweiterung des Dachgeschosses fiir Biirordume

Sachverhalt:

IM

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans , Kelteracker I1I“ und

verstofit gegen dessen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen.

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber/-leiter nur als Ausnahme zuldssig,
wenn diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.

Bereits im Juli 2023 wurde das Einvernehmen zu einem Antrag auf Dachgeschosserweiterung mit zwei-
ter Wohneinheit und Kosmetikstudio versagt. Im Folgejahr in der Sitzung vom 23.02.2024 wurde das
Einvernehmen fiir eine Bauvoranfrage zur Erweiterung des Dachgeschosses fiir Wohn- und Blrordume
ebenfalls versagt. Grund dafiir war das Uberwiegen der Wohnflache gegeniiber der Gewerbefliche.

Im aktuell vorliegenden Baugesuch soll die Dachgeschosserweiterung nun ausschlieRlich durch zusatzli-
che Buroraume erfolgen. Es besteht Grund zur Annahme, dass das angemeldete Gewerbe nicht mehr
aktiv betrieben wird. Folglich ergeben sich erhebliche Zweifel, ob die zusatzlichen Rdumlichkeiten im Da-
chgeschoss nach ihrer Errichtung tatsachlich gewerblich genutzt werden.

Des Weiteren ist ein Teil der Lagerhalle vermietet und kann daher nicht der eigenen Gewerbeflache zu-
gerechnet werden. Es ist fraglich, ob die Gewerbeflache unter diesen Umstanden weiterhin Gbergeord-
net ist.

Das Landratsamt Heilbronn hat bereits in der Vergangenheit auf Fehlentwicklungen in diesem Gebiet
hingewiesen. Sollte der Charakter des Gewerbegebietes verloren gehen und in Richtung Mischgebiet
kippen, hatte dies gewaltige Auswirkungen auf die bestehenden Gewerbebetriebe.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gemals § 36 i.V.m. § 31 BauGB wird versagt.

Anlage/n:

Lageplan, Ansichten, Schnitte
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